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Huoneiston kunnossapito- ja muutostyosta ilmoittaminen

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa osakehuoneistonsa sisaosat. Huoneistoa on hoidettava
huolellisesti ja toteutettava kunnossapitotyo6t siten, ettd yhtion vastuulla olevat osat eivat rikkoudu.
Osakkaalla on myds muutostyoikeutensa rajoissa oikeus pééatté itse hallitsemansa huoneiston
laatutasosta. Han voi myos yhteisty6ssé taloyhtion kanssa muuttaa huoneistonsa alkuperaista
varustusta ja laatutasoa, jos muutoksista ei aiheudu yhtidlle tai muille haittaa. Muutosty6t on suo-
ritettava hyvan rakennustavan mukaisesti. Huoneiston ulkopuolisiin muutostoihin ei osakkaalla
ole oikeutta.

Uuden asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajan on ilmoitettava taloyhtitlle etukéteen
kirjallisesti lahes kaikista asunnossa tehtavistad kunnossapito- ja muutostdistd/remonteista. Toité ei
saa aloittaa ennen kuin yhti6lla on ollut kohtuullinen aika ilmoituksen kasittelyyn.

IImoitusvelvollisuuden laajuus

Tarkempia tietoja ilmoitusvelvollisuudesta on Kirjattu erilliseen ohjeeseen ”Huoneistoissa
tehtdvat muutos- ja kunnossapitoty6t™ (liitteend).

IImoituksen sisélto ja toimittaminen

IImoitus remontista tehdaan etukéteen joko

a) kirjallisena isannditsijatoimistoon ilmoituslomakkeella ”IImoitus huoneiston kunnossapito- tai
muutostyosta” (liite)

tai

b) vaihtoehtoisesti netissd Myyrmaen huollon nettilomakkeella

(kts. nettisivu: http://www.myyrmaenhuolto.fi/palvelut/muutostyoilmoitus--lomakkeet).

Kirjallinen lomake palautetaan allekirjoitettuna isannditsijatoimistoon. Ilmoituksen tulee olla
sisalloltaan sellainen, etta isdnnditsija tai hallitus pystyy ilmoituksen perusteella arvioimaan
toteutettava tyon vaikutuksia yhtion kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen tai kiinteiston
osiin tai kiinteiston ulkonakddn. limoitusta tdydennetéén tarvittavilla liitteilla kuten suunnitelmilla,
tyotapaselostuksilla ja piirustuksilla.

IImoituksen kasittely

Huoneiston kunnossapito- tai muutostyoté ei saa aloittaa ennen kuin yhtio on kasitellyt ilmoituk-
sen (paivéasta yli kuukauteen). Késittelyn yhteydessa remontti kirjataan huoneistokohtaiseen
rekisteriin. Samalla arvioidaan, onko remontti suunniteltu asianmukaisesti ja noudatetaanko siiné
hyvéé rakennustapaa.

Taloyhti6 voi asettaa ehtoja kunnossapito- ja muutostyon toteuttamiselle, esimerkiksi tietyn
ammattitaidon edellyttdminen korjaustoimen suorittajalta. Mm. sahko-, LVI-, ja kaasuasennusten
tekemiseen vaaditaan tarvitaan patevyyden lisaksi tyon tekemisen edellyttdmat asentamisoikeudet.
Muutosty6 voidaan tietyissa tapauksissa myos kieltdd. Osakas voi pyydettédessd saada vastauksen
kirjallisena.

Osakas vastaa ilmoituksen kasittelysta aiheutuvista mahdollisista kuluista, kuten isénnoitsija-
toimiston palkkiot rekisterin yllapidosta seka valvonnasta. Osakkaalla on myds korvausvelvolli-
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suus, jos remontti aiheuttaa vahinkoa taloyhtidlle tai muille asukkaille.

Taloyhti6ll& on velvollisuus séilyttdd kunnossapito- ja muutostydilmoitukset huoneistokohtaisesti,
ja ne luetellaan isannditsijatodistuksessa.

Remontti-ilmoituksen tekeminen ei siirrd vastuuta remontista taloyhtiélle, eika taloyhtio vastaa
remontin yhteydessa hankittujen/toteutettujen talon perustasosta poikkeavien laitteiden ja
ratkaisujen huollosta, vaan niiden kunnossapitokin tulee jatkossa olemaan osakkaan vastuulla.

Toiden valvonta

Taloyhti6ll& on oikeus valvoa, ettd huoneiston kunnossapito- tai muutostyo suoritetaan rakennusta
ja kiinteistod vahingoittamatta ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Osakkeenomistaja vastaa
tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvontakustannuksista kuten isannditsijan tai asiantuntijan
veloittamasta palkkiosta.

Markatilakorjaukset

Pesuhuoneiden peruskorjauksissa noudatetaan RakMK osaa C2 KOSTEUS, maaraykset ja ohjeet
sekda RT84-10806 Asuinhuoneistojen méarkétilojen korjaus. Vesieristeet tulee tarkastuttaa talo-
yhtion edustajalla ennen pinnoitustditd. Alustojen kosteusrajoina kaytetadn materiaalitoimittajan
maéarayksia ja ohjeita.

Vesieristajalla tulee olla voimassa oleva VTT:n markétila-asentajasertifikaatti tai materiaali-
toimittajan todistus annetusta koulutuksesta kaytettavalle vesieristetuotteelle.

Markatiloihin asennettavien, uusien vesikalusteiden ja sdhkolaitteiden tulee olla CE-hyvaksyttyjéa.
Taloyhtid on tehnyt periaatepaédtoksen sitoutumisesta ORAS-tuotemerkkiin vesihanoissa ja ottaa
huoltovastuun vain ko. tuotemerkin laitteista.

Rakennus- tai toimenpidelupa

Yleisimmat muutostyo6t, joihin tarvitaan taloyhtion luvan lisaksi, myds rakennus- tai toimenpide-
lupa kaupungilta, ovat:

e Kylpyhuoneen laajennus

Tilan kayttotarkoituksen muutos, esim. keittion muuttaminen makuuhuoneen paikalle
Kantavan rakenteen esim. valiseinan poistaminen

Kantavaan rakenteeseen tehddén reika tai aukko

Huoneistosaunan (= méarkatila) rakentaminen esim. kylpyhuoneeseen

Asuinhuoneistojen yhdistaminen tai jakaminen

Parvekkeiden lasittamiseen taloyhti6 on jo hakenut ja saanut rakennusluvan. Tasta syysté jokaisen
asukkaan ei enda itse tarvitse hakea siihen lupaa, mutta taloyhtio edellytt&d, ettd uusien parveke-
lasitusten rakentamisesta tai vanhojen poistamisesta tehd&an ilmoitus taloyhtiélle rekisterdintia
varten.

Takuu tehdylle tyolle

Urakkaneuvotteluissa osakkaan on syyté vaatia urakoitsijalta tehdylle ty6lle yleisten sopimus-
ehtojen YSE 1998 (tai uudempi) mukainen 2 vuoden takuu ja 10 vuoden vastuuaika.
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